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Boligens stand når du overtager den 

Boligafdelingens beskrivelse af, hvordan lejemålet fremtræder 
 
 
Boligens standard ved lejemålets begyndelse 
Boligen stilles ved lejemålets begyndelse til rådighed i god og forsvarlig stand. Træværk, 
inventar, tekniske installationer og gulve er kan bære præg af brug.  
 

• Lofter fremtræder hvide, RAL 9010 Glans 5 
• Vægge fremtræder hvide, RAL 9010 Glans 10 

 
Lofterne skal forblive hvide. Hvis du maler væggene en anden farve end hvid og farven ikke kan dækkes af 
2 lag hvid maling, skal du betale for merbehandlingen, når du flytter. 
 
Beskrivelse af tilstanden samt slid og ælde på træværk, inventar og tekniske installationer  
 

• Når lejeren overtager boligen, er den brugt men intakt.  
• Tekniske installationer fremstår brugte dog intakte  
• Gulve bærer præg af brug. 

 

 

Særlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden 

Boligafdelingens krav til fremgangsmåder og materialer, fx vægbehandling, loftbehandling, 
eventuelt individuelt for hvert rum 
 
 
Gælder for hele boligen 
Vær opmærksom på, at alt arbejde skal udføres håndværksmæssigt korrekt. Du skal også holde ved lige og 
sørge for ordentlig rengøring, med de rigtige rengøringsmidler. Hvis du ikke gør det, kan det blive mislighold, 
som du skal betale for at få istandsat, når du flytter. 
 
Du må ikke blokere ventilationsanlægget eller forsøge at slukke det. Hvis anlægget ikke virker stiger 
fugtigheden, og det kan give skimmelsvamp. 
 
 
Entré, stuer, værelser og køkken 
Vægbehandling 
Vægge er ved indflytningen malet beton eller gips med plast vægmaling glans 10, som kan vedligeholdes 
således: 
 

• Afvaskning 
• udspartling af evt. huller 
• afslibning 
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Særlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden 

• pletgrunding 
• maling med akrylplastmaling, glans 10 

 
Følgende tapet- og malingstyper eller vægbeklædninger må ikke benyttes: rutex, strukturmalinger, 
fotosatspapir, hessian, træbeklædning og murskaller. 
 
Du må male i farver, der kan dækkes af to lag hvid maling. Andre farver skal du betale for ekstra maling af, 
når du flytter.  
 
Loftbehandling 
Lofter er ved indflytning malet med hvid plastloftmaling glans 5. De skal vedligeholdes med: 
 

• afvaskning 
• pletspartling af evt. huller 
• pletgrunding 
• maling med hvid plastloftmaling 

 
Du må sætte glasfilt på lofter inden malerbehandling, dog ikke hen over fuger i betonloft. Lofter må kun 
males hvide, glans 5 (se farvevalg side 8). 
 
 
Badeværelse 
Væggene er beklædt med fliser. Du må ikke male på badeværelset, og du må IKKE bore i vægge, lofter, 
træværk eller dør. Hvis du borer, bryder du vådrumsmembran og borer ind i installationer. Det er meget dyrt 
at udbedre, og det er dig der skal betale. 
 

• Ventilation må ikke blokeres 
• Det anbefales at opsætte badeforhæng og aftørre døren samt fliser efter badning 
• Gulvklinkerne må ikke males. Husk altid at tørre vand væk, så der ikke kommer 

skjolder/kalkaflejringer. 
 
 
El-installationer 
Må ikke males. Hvis de ikke virker, skal du kontakte ejendomskontoret. 
 
 

Træværk  
Alt træværk – paneler, karme osv - er malet hvidt med acrylplastemalje glans 40. Du må ikke male 
træværket andre farver end hvid. Træværket vedligeholdes med: 

 
• afvaskning 
• slibning 
• udspartling med træ spartelmasse 
• slibning 
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Særlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden 

• grunding 
• maling med acrylplastemalje 
• må ikke rullemales 

 
 

Døre  
Dørene er hvide og trykmalet. De må ikke males og du må ikke bore i den. De skal løbende tørres af med 
fugtig klud, vredet op i universalrengøringsmiddel. 
 
 
Køkkeninventar 

 
• Skabe i køkken og bad aftørres med fugtig klud 
• Emhætten renses jævnligt. (gælder for 2 rums boliger) 
• Udluftningen må ikke blokeres, og der må ikke sættes rør op til udluftningen. 
• Komfur, køleskab og kogeplader skal rengøres. (gælder for 2 rums boliger) 

 
 
Vinduer 
Træ- og aluminiumsrammer. Indvendig er de i hvidmalet træ. Se brugsanvisningen på bryggerhuset.fsb.dk 
for smøring mv. 
 

• Du må ikke bore eller skrue i vinduesrammerne.  
• Du må ikke sætte folie på glasset – så frafalder forsikringen 

 
 
Radiatorer og rør 
Radiatorer og rør er overfladebehandlet med acrylplastemalje glans 40 og vedligeholdes med: 
 

• afvaskning 
• slibning 
• maling med acrylplastemalje 

 
 

Vandhaner og ballofix stophaner  
Du må ikke male vandhaner eller andre installationer. Se på bryggerhuset.fsb.dk, hvordan man afkalker en 
vandhane. 
 
 
Gulve af linoleum  
Der må kun anvendes gulvsæbe som er beregnet til linoleumsgulve. Sæben stilles til rådighed af kollegiet 
og forefindes i fælleskøkkenet.  
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Boligens stand når en lejer flytter ind og ud 
 

Lofter A B C Bemærkninger 

Farver, der ikke kan dækkes med to gange hvid maling     X  

Afskalning forårsaget af ikke håndværksmæssig 
korrekt behandling     X  

Lofter, som ikke fremtræder hvide     X  

 

Linoleumsgulve  A B C Bemærkninger 

Farveafsmitning fra tæppe     X  

Dybe ridser   X X 
Der skelnes mellem almindeligt slid og ælde 
og misvedligehold. Misvedligehold er når 
Purbehandlingen er gennemslidt. 

Brændemærker     X  

Fugtskader     X  

 

Vægge og overflader A B C Bemærkninger 

Tapetsering på en overflade, der oprindeligt var malet 
(ikke badeværelser)    X Mislighold. Skal retableres.  

Maling på ikke tidligere behandlede overflader (fx 
berapning eller blank mur, dog ikke på altaner)    X Kræver tilladelse inden arbejdet går i gang. 

Limrester fra opsatte holdere o.l.     X  

Opsat udstyr ud over standard, fx sæbeholdere     X  

Borehuller i fliser     X  

Borehuller i fuger     X Der må ikke opsættes noget på badeværelset 
som kræver boring. 

Malede fliser eller fuger     X  
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Dørflader og evt. skabslåger A B C Bemærkninger 

Mindre skrammer     X  

Slidt, men intakt malinglag     X  

Ridser i større omfang     X  

Skader efter klæbemærker - herunder farveændring     X  

Gennemslidning af malinglag grundet almindeligt brug   X   Vurderes ved syn 

Manglende eller skadede dørgreb og/eller lågegreb     X  

 

Malede fodpaneler, karme og indfatninger  A B C Bemærkninger 

Mindre antal afskalninger    X X Vurderes ved syn 

Malerarbejde, der ikke er udført håndværksmæssigt 
korrekt     X  

Farver, der ikke kan dækkes med to gange hvid maling   X X  

Ridser efter støvsugning o.l.   X   

Skæremærker efter gulv-/tæppepålægning     X  

Slidt, men intakt malinglag   X   Vurderes ved syn 

Skader efter klæbemærker, herunder farveændringer     X  

Gennembrydning af malinglag grundet almindeligt brug X X   Vurderes ved syn 

 

Skabe, indvendig A B C Bemærkninger 

Ridsede overflader på skabsbunde, døre eller 
skabssider, der skyldes forkert brug     X  

Gennemslidning af malinglag m.v. på skabsbunde, 
døre eller skabssider, der skyldes almindeligt brug X      
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Skabssider A B C Bemærkninger 

Lakeringer eller malerarbejde     X  

Mindre afskalninger/skrammer X X X Vurderes ved syn 

Skader efter klæbemærker herunder farveændring     X  

Sømhuller eller skruehuller     X  

Ridser i større omfang     X  

Huller i skabssider ved etablering af fx 
opvaskemaskine     X Mislighold, hvis der ikke findes en tilladelse 

Skader efter selvmontering  X X Vurderes ved syn 

 

Køkkenbordplader og vægplader, 
plastbelægning A B C Bemærkninger 

Matslidt overflade X X X  

Brune eller mørke ringe efter varme genstande (fx 
gryder)     X  

Mindre skæremærker i belægningen   X X Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke 
nødvendigvis er misligholdelse. 

Dybe skæremærker i belægningen     X  

Huller i belægningen     X  

Dybere skæremærker i kantliste     X  

Skader af større omfang i kantliste     X  

Brandmærker i kantlister (fx fra cigaretgløder)     X  

Misligholdelse af køkkenbordplade, fx vandskade 
(undtagen ved rørgennemføring)     X  

Malede bordplader     X  



 
A Istandsættelse ikke nødvendig 
B Istandsættelse nødvendig / Afdelingen betaler 
C Istandsættelse nødvendig / Fraflytter betaler  
 Lovgivningsbestemte regler / Afdelingen kan ikke beslutte andet 
 (i C) Kan ikke betegnes som misligholdelse, da det er almindelig brug  
 og/eller slid og ælde i lejemålet / Afdelingen har besluttet, om det skal være A eller B 
 

14 

Køkkenbordplader og vægplader, 
plastbelægning A B C Bemærkninger 

Ændringer i længde, udseende eller andet     X 
 
Mislighold hvis der ikke er tilladelse 
 

 

El-komfurer (gælder kun 2 rums boliger) A B C Bemærkninger 

Mindre skader i udvendig overflade  X X   Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke 
nødvendigvis er misligholdelse. 

Mindre skader i indvendig overflade  X X   Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke 
nødvendigvis er misligholdelse. 

Fastbrændt misfarvning af emalje ved normalt brug X X    

Fastbrændte mærker ovnbund ved normalt brug     X  

Skader på bageplader, riste eller bradepande  
(fx som følge af mangelfuld renholdelse)     X  

Manglende inventar (bageplader, riste eller 
bradepande)     X  

Manglende eller mangelfuld rengøring på alle flader     X  

 

Flisegulve A B C Bemærkninger 

Kalkbelægninger      X  

Rensning pga. utilstrækkelig renholdelse     X  

Ru overflade (fx efter afrensning med syre)     X  

Manglende eller beskadigede fuger  
(fx efter afrensning med syre)     X  

Malede gulve     X  

 

Håndvask og wc-kumme  A B C Bemærkninger 

Beskadiget overflade pga. manglende renholdelse, 
herunder misfarvning     X  



 
A Istandsættelse ikke nødvendig 
B Istandsættelse nødvendig / Afdelingen betaler 
C Istandsættelse nødvendig / Fraflytter betaler  
 Lovgivningsbestemte regler / Afdelingen kan ikke beslutte andet 
 (i C) Kan ikke betegnes som misligholdelse, da det er almindelig brug  
 og/eller slid og ælde i lejemålet / Afdelingen har besluttet, om det skal være A eller B 
 

15 

Håndvask og wc-kumme  A B C Bemærkninger 

Beskadiget overflade, fx pga. syrepåvirkning eller 
lignende     X  

Skade i overflade pga. misbrug     X  

Farvet sanitetsporcelæn    X X  

Krakeleret overflade X X    

Skader, der skyldes manglende rapportering til 
ejendomskontoret, fx en dryppende vandhane eller 
løse fliser 

    X  

Mærker efter klæbemærker     X  

 

Koldt- og varmtvandshaner,  
blandingsbatterier og bruser A B C Bemærkninger 

Skader, der skyldes fejlagtig vedligeholdelse     X  

Skader, der skyldes mangelfuld rapportering til 
ejendomskontoret eller misligholdelse, fx en vandhane, 
der drypper/er utæt 

    X  

 

El-installationer A B C Bemærkninger 

Uautoriserede indgreb i elinstallationer     X  

Beskadigede, herunder overmalede, kontakter, 
dæksler eller kupler     X  

Uautoriserede elinstallationer  
(fx skjult bag loft- eller vægbeklædning)     X   

 

Nøgler og låse A B C Bemærkninger 

Mangler at aflevere nøgler     X Følger prisblad 
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Radiatorer og varmemålere A B C Bemærkninger 

Fastsiddende radiatorventiler   X    

Skader som følge af ukorrekt brug     X  

Skader og følgeskader, der skyldes mangelfuld 
rapportering til ejendomskontoret      X  

Farver, der ikke kan dækkes med to gange hvid maling     X  

Manglende varmemåler     X  
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Tillæg til vedligeholdelsesreglement: sådan vedligeholder du vægge/lofter i din  
bolig, der er malet med vaskbar maling.  

Tillægget gælder både ved A- og B-ordning 
Anvisningen gælder for vægge/lofter malet med vaskbar maling, og du har fået denne vejledning udleveret, 
fordi der er vægge/lofter af denne type i din bolig.  
 
Du skal altid følge denne anvisning på de overflader, der er malet med vaskbar maling.  
Følges denne anvisning ikke, vil fsb kræve den forkerte behandling fjernet og den korrekte behandling 
håndværksmæssigt udført.  
 

a. Vask vægge og lofter grundigt med grundrens.  
b. Er det nødvendigt at spartle, skal du bruge cement- eller gipsbaseret spartelmasse, fx ’Polyfilla 

Husrep’ eller ’Polyfilla Indendørs’. Casco laver også lignende, brugbare produkter.  
Du må ikke bruge sandspartelmasse, da det kan indeholde organiske materialer. 

c. Grund de eventuelle spartlinger med ’Caparol FungiGrund’.  
d. Behandl væggen 2 gange med ’Fungitex W Skimmelmaling’, glans 10.  

Det er vigtigt, at du bruger maling med glans 10. 
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